                                                                                                                   Утвержден

общим  собранием  собственников 

помещений  в  многоквартирном  доме

протокол  от  "____"_______20 ___ г. № _____
Д О Г О В О Р
управления  многоквартирным  домом  по адресу:
ул._________________________,  д. № ______

г. Узловая 
Д О Г О В О Р
управления многоквартирным домом
г.Узловая                                                                                                                     «____»___________20____ г.
          Собственники  жилых  помещений  многоквартирного  дома  № ____ по ул._____________________ в лице уполномоченного ___________________________________________________________, избранного на общем собрании, именуемого в дальнейшем "Собственник", с одной стороны, и муниципальное унитарное предприятие «Управляющая компания жилищно-коммунального хозяйства»,  именуемое в дальнейшем "Управляющая компания", в лице директора Воронкова Романа Александровича, действующего на основании Устава, с другой стороны, заключили настоящий договор о следующем:
1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ
 1.1. Настоящий Договор заключен на основании решения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме (протокол от «_____» ________ 20____ г. №___), хранящегося  в  Управляющей компании. 
 1.2. При выполнении настоящего Договора Стороны руководствуются положениями Гражданского кодекса РФ, Жилищного кодекса РФ, Правилами содержания общего имущества в многоквартирном доме, утвержденными Правительством РФ, иными положениями гражданского и жилищного законодательства.

 1.3. Управляющая компания – организация, уполномоченная общим собранием собственников многоквартирного дома на выполнение функций по управлению домом, содержанию и текущему ремонту общего  имущества  в  многоквартирном доме (МКД).
 1.4.  Общее  имущество в МКД, принадлежащее собственникам помещений на праве общей долевой собственности, включает имущество, не являющееся частями помещений собственников, и предназначенное для обслуживания более одного помещения в данном многоквартирном доме, а также земельный  участок,  на  котором  расположен  данный  многоквартирный  дом.

      Состав  общего  имущества в МКД  приведен  в  приложении  №1,  являющимся  неотъемлемой  частью настоящего  договора.  
       1.5. Члены семьи собственника жилого помещения имеют право пользования данным жилым помещением наравне с собственником, если иное не установлено соглашением между собственником и членами его семьи. Члены семьи собственника жилого помещения обязаны использовать данное жилое помещение по назначению, обеспечивать его сохранность.
        1.6. Высший орган управления многоквартирным домом – общее собрание собственников помещений. В перерывах между общими собраниями органом управления многоквартирным домом является Управляющая компания.
2. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА
2.1.  Предметом настоящего Договора является управление многоквартирным домом, обеспечивающее благоприятные и безопасные условия проживания собственников. Надлежащее содержание общего имущества в многоквартирном доме, решение вопросов пользования указанным имуществом, а также осуществление иной деятельности, направленной на достижение целей управления многоквартирным домом. 
Перечень работ и услуг по управлению, содержанию и текущему ремонту общего имущества в МКД приведен в приложении №2.
3. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН
        3.1. Управляющая компания имеет право:
       3.1.1.  Выполнять работы и услуги самостоятельно либо путем привлечения третьих лиц.

       3.1.2.  Самостоятельно осуществлять выбор предприятий, оказывающих услуги по текущему ремонту мест  общего  пользования  МКД.

       3.1.3. Принимать от собственников и нанимателей плату за оказанные услуги самостоятельно либо путем привлечения третьих лиц.

       3.1.4. Контролировать своевременное внесение собственниками помещений установленных обязательных платежей.

       3.1.5. В случае невнесения собственником платы в течение 6 месяцев произвести отключение квартиры от  внутридомовых  электрических  сетей  в  порядке,  установленном  действующим  законодательством.  

       3.1.6. Прибегать к любым законным методам для обеспечения успешного выполнения задач, связанных с управлением, содержанием, эксплуатацией и ремонтом многоквартирного дома.  
       3.2.   Управляющая компания  обязуется:
       3.2.1. Обеспечивать надлежащее санитарное и техническое состояние общего имущества в многоквартирном доме.

       3.2.2. Обеспечивать выполнение всеми собственниками помещений в многоквартирном доме обязанностей по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме в соответствии с их долями в праве общей собственности  на  данное  имущество.
       3.2.3. Представлять законные интересы собственников помещений в многоквартирном доме, в том числе в отношениях с третьими лицами.
       3.2.4. Своевременно ставить в известность Собственника об изменении размера платы за содержание и текущий ремонт общего имущества.

       3.2.5.  Для принятия решений на общем собрании собственников помещений в многоквартирном доме вносить предложения об оплате расходов на капитальный ремонт многоквартирного дома, о сроке начала капитального ремонта, необходимом объеме работ, стоимости материалов, порядке финансирования ремонта, сроках возмещения расходов и других предложений, связанных с условиями проведения капитального ремонта.
      3.2.6. Ежегодно в течение первого квартала текущего года представлять собственникам отчет о выполнении договора управления за предыдущий год.   
       3.3.  Собственник имеет право:
       3.3.1.  Пользоваться общим имуществом многоквартирного дома.

       3.3.2.  Производить переустройство, реконструкцию, перепланировку самого помещения и подсобных помещений, переоборудование и остекление балконов и лоджий, перестановку либо установку дополнительного сантехнического и иного оборудования в установленном порядке.

       3.3.3. Реализовывать иные права, вытекающие из права собственности на помещения, предусмотренные действующим законодательством и иными нормативно-правовыми актами.

       3.3.4. Контролировать выполнение Управляющей компанией обязательств по настоящему Договору в соответствии с Жилищным кодексом РФ.
       3.4. Собственник обязуется:
       3.4.1. Поддерживать помещение в надлежащем состоянии, не допуская бесхозяйственного обращения с ним, соблюдать права и законные интересы соседей, правила пользования жилыми помещениями, а также правила содержания общего имущества собственников в многоквартирном доме.

       3.4.2. Участвовать в расходах на содержание общего имущества в многоквартирном доме соразмерно своей доле в праве общей собственности на это имущество путем внесения платы за содержание и текущий ремонт ежемесячно не позднее 15 числа месяца, следующего за расчетным.

3.4.3. Соблюдать правила пользования жилыми помещениями, правила содержания общего имущества многоквартирного дома и придомовой территории:

- использовать жилые помещения, а также подсобные помещения и оборудование без ущемления жилищных, иных прав и свобод других граждан;

      - выполнять предусмотренные законодательством санитарно-гигиенические, экологические, архитектурно-градостроительные, противопожарные и эксплуатационные требования;

      -  обеспечивать беспрепятственный доступ в жилое помещение работников Управляющей компании для осмотра технического состояния и проведения работ по обслуживанию и текущему ремонту общего имущества МКД, в случае аварийной ситуации обеспечивать доступ в помещение работников аварийных служб в любое время суток; 
- не создавать повышенного шума в жилых помещениях и местах общего пользования с 2300 до 700 час (ремонтные работы производить только в период с 800 до 2000 час);
      - информировать Управляющую компанию о проведении работ по ремонту, переустройству и перепланировке помещения, затрагивающих общее имущества в МКД.
                                                         4.  ПЛАТЕЖИ ПО ДОГОВОРУ
       4.1.  Цена договора определяется как сумма платы за услуги и работы по управлению, содержанию, текущему ремонту общего имущества в МКД и за услуги сторонних организаций (вывоз твердых бытовых отходов, водоотведение, обслуживание дымвентканалов, внутридомового газового оборудования, освещение мест общего пользования, аварийное обслуживание, услуги  расчетно-кассового центра).
      4.2. Размер платы за оказанные услуги и работы может быть изменен на основании нормативно-правовых актов органов государственной власти и местного самоуправления, решения собственников помещений в МКД. 
      4.3.  Собственник ежемесячно вносит плату на расчетный счет, указанный в квитанции.
      4.4.  В случае несвоевременного и (или) неполного внесения платы за оказанные услуги собственник обязан уплатить Управляющей компании пени в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка РФ, действующей на момент оплаты, от невыплаченных в срок сумм за каждый день просрочки, начиная со следующего дня после наступления установленного срока оплаты по день фактической  выплаты,  включительно.  
     4.5. Не использование собственниками и иными лицами жилых помещений не является основанием невнесения платы за содержание и текущий ремонт общего имущества в МКД. 
         5. ПАРАМЕТРЫ КАЧЕСТВА ПРЕДОСТАВЛЕНИЯ УСЛУГ
5.1. Управляющая компания обязуется организовать предоставление Собственнику услуги по содержанию и ремонту общего имущества в МКД в соответствии с требованиями действующего законодательства. 
5.2.  При предоставлении услуг по обслуживанию внутридомовых электрических сетей Собственнику устанавливается максимально допустимая мощность для приборов, оборудования и бытовых машин, используемых или которые могут быть использованы Собственником для удовлетворения бытовых нужд, в размере 2 кВт (согласно СП-31-110-2003).
5.3. В случае превышения указанной суммарной максимально допустимой мощности приборов, оборудования и бытовых машин Собственника Управляющая компания не несет ответственности за вред, причиненный имуществу Собственника в результате возможных аварийных ситуаций, возникших из-за неисправностей внутридомовых электрических сетей от превышения допустимой мощности.

     5.4.   В случае возникновения аварийных ситуаций на внутридомовых инженерных сетях, относящихся  к  общему  имуществу  в  МКД,  Управляющая компания  обязуется немедленно приступить к организации и выполнению аварийных работ. 

     5.5. При возникновении аварийных ситуаций на инженерных сетях, не относящихся к общему имуществу в МКД, и за возможный причиненный в результате этого ущерб имуществу в МКД, Управляющая компания ответственности не несет.

     5.6. В случае не обеспечения собственниками и нанимателями помещений доступа к внутридомовым инженерным сетям, входящим в состав общего имущества в МКД,  для производства ремонтных работ, Управляющая компания  не несет ответственности за возможный причиненный ущерб имуществу в МКД.

    5.7. При предоставлении услуги по содержанию и текущему ремонту общего имущества ненадлежащего  качества  производится  перерасчет  платы.
                                       6.  ИЗМЕНЕНИЕ ДОГОВОРА. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН
     6.1. Настоящий Договор может быть изменен по соглашению сторон или по решению суда в случаях, предусмотренных  законодательством  Российской  Федерации. 

     6.2. Стороны настоящего Договора несут ответственность в соответствии с действующим законодательством.
7. УСЛОВИЯ И ПОРЯДОК РАСТОРЖЕНИЯ ДОГОВОРА

     7.1. Настоящий договор может быть расторгнут:
  7.1.1. В одностороннем порядке по инициативе Управляющей компании, о чем собственники должны быть предупреждены не позже, чем за 30  дней до прекращения настоящего Договора в случае, если:

     - многоквартирный  дом  окажется  в  состоянии,  непригодном  для использования по назначению в силу обстоятельств, за которые Управляющая компания не отвечает;
     - собственники и наниматели помещений не исполняют условия настоящего Договора в течение 3 месяцев.
     - собственники приняли иные условия Договора управления МКД при рассмотрении вопроса о его пролонгации, которые оказались неприемлемыми для Управляющей компании.
     7.1.2.  В одностороннем порядке по инициативе Собственника, о чем Управляющая компания должна быть предупреждена не позже, чем 30 дней до прекращения настоящего Договора путем предоставления ей копии протокола общего собрания,  в случае:

    - принятия общим собранием собственников помещений решения о выборе иного способа управления или иной управляющей организации,;

     - систематического нарушения Управляющей компанией условий настоящего Договора, неоказания услуг или невыполнения работ, указанных в приложении №2 (более 3-х случаев, в отношении которых составлен соответствующий акт).
7.1.3. По соглашению сторон.
7.1.4. В судебном порядке.     
8. ОРГАНИЗАЦИЯ ОБЩЕГО СОБРАНИЯ
    8.1.  Решение об организации очередного общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме принимается  Управляющей компанией.

    8.2. Собственники помещений в многоквартирном доме предупреждаются о проведении очередного общего собрания под роспись либо помещением информации на доске объявлений.
    8.3. Внеочередное собрание собственников может проводиться по инициативе собственника помещения. Собственники помещений предупреждаются о проведении внеочередного общего собрания под роспись либо помещением информации на доске объявлений с обязательным уведомлением Управляющей компании.  Расходы на организацию внеочередного общего собрания несет организатор его созыва.

                                                 9.  СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА
      9.1. Договор вступает в силу с момента подписания и действует в течение 5 лет. 
10. ПОДПИСИ  СТОРОН
	Управляющая компания  
	Собственник 

	    Директор

                                               Р.А.Воронков

	Уполномоченный собственниками помещений МКД
 № _____  по  ул.________________________

                                            ______________________

           подпись                                      ф.и.о.


Приложение №1
Состав общего имущества многоквартирного дома:
         1.  Помещения общего пользования:

              -  помещения в МКД, не являющиеся частями квартир;

              - межквартирные лестничные площадки, лестницы, технические чердаки и подвалы, техподполья.

       2.  Крыша.

         3.  Ограждающие несущие и ненесущие конструкции.
         4.  Внутридомовые инженерные системы:
              -  системы холодного и горячего водоснабжения, газоснабжения до первого 
                 отключающего устройства, расположенного на ответвлениях стояка;  
              - механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в МКД 

                 за переделами или внутри помещений и обслуживающее более одной квартиры;
              -  внутридомовая система отопления, включая стояки, регулирующую и запорную арматуру, 
                  обогревающие элементы, которые обслуживают более одной квартиры;
              -  система электроснабжения до квартирных приборов учета электроэнергии;

         5.   Земельный участок, на котором расположен многоквартирный дом, с  элементами озеленения и 
              благоустройства.  
         6.  Иные объекты, предназначенные для обслуживания, эксплуатации и  благоустройства дома, 
             расположенные в границах земельного участка.

               Приложение №2
Перечень работ и услуг по управлению, содержанию и
текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме:

I.  Перечень  основных  услуг  по  управлению  общим  имуществом
1. Планирование работ по управлению, содержанию и текущему ремонту общего имущества в МКД.
2. Заключение договоров на выполнение работ по содержанию и текущему ремонту общего имущества 
    в многоквартирном доме с подрядными организациями.

3. Начисление и сбор платы за содержание и текущий ремонт, взыскание задолженности по оплате, 
    проведение текущей сверки расчетов.

      4. Осуществление контроля качества коммунальных услуг, предоставляемых ресурсоснабжающими 
           организациями.
5. Прием граждан (нанимателей, собственников жилых помещений и членов их семей) по вопросам 
    пользования жилыми помещениями и общим имуществом многоквартирного дома, по иным вопросам.

6. Осуществление письменных уведомлений собственников и пользователей помещений о порядке 
    управления домом, изменениях размеров платы, порядка внесения платежей и о других условиях, 
    связанных с управлением домом.

7. Осуществление функций, связанных с регистрационным учетом граждан.
8. Выдача справок о месте проживания, составе семьи, о стоимости услуг, выписки из домовой книги и 
    других справок, связанных с пользованием гражданами жилыми помещениями.

9. Принятие, рассмотрение обращений граждан и направление извещения о результатах их 
    рассмотрения.

    10. Ведение учета доходов и расходов средств, поступающих на содержание и текущий ремонт общего 
    имущества.
     11. Хранение и ведение технической документации по многоквартирному дому.

     12. Ведение бухгалтерской, статистической, хозяйственно-финансовой документации и расчетов, 
           связанных с исполнением договора управления.

     13. Организация снятия, учета, представления и хранения показаний коллективных приборов учета 
           коммунальных ресурсов (при наличии общедомовых узлов учета).

     14. Осуществление технических осмотров общего имущества в МКД.

     15. Подготовка отчетов об оказанных услугах, выполненных работах, их представление на общее 
           собрание собственников.

     16. Ежегодная подготовка перечней и стоимости работ, услуг для их утверждения.

     17. Разработка и реализация мероприятий по ресурсосбережению.

     18. Подготовка предложений, организация и обеспечение проведения работ по капитальному ремонту 
           общего имущества в МКД.
I I.  Перечень работ и услуг по содержанию и текущему ремонту общего имущества в МКД  
      1. Придомовая территория:

     -  уборка в весенний и осенний периоды;

     -  покос травы и подрезка деревьев по мере необходимости;

     -  подметание асфальтированной территории  –  ежедневно;

     - очистка асфальтированной территории от снега и наледи, посыпание песком  –  по мере необходимости;
     -  благоустройство детских площадок.

     2.Помещения общего пользования:

      -  влажное подметание лестничных площадок и маршей в домах свыше двух этажей:

        до 3-го  этажа  –  ежедневно, выше 3-го этажа  –  два раза в неделю;      
     -  мытье лестничных площадок и маршей  в домах свыше двух этажей   –  1 раз  в месяц, в зимнее время – 
        по мере необходимости;

     - обметание потолков и побеленных стен, влажная протирка окрашенных стен, окон, отопительных 
        приборов  –  2 раза в год;

     -  уборка технических этажей и подполий, чердаков  –  1 раз в год. 
    3. Внутридомовые инженерные системы:

     -  гидравлические испытания системы центрального отопления – 2 раза в год;

     -  подготовка системы отопления к эксплуатации в зимний период;

     -  обеспечение исправной работы системы отопления в отопительный период;

     -  обеспечение исправной работы систем холодного и горячего водоснабжения;

     -  обеспечение исправной работы системы водоотведения;

     -  контроль технического состояния систем электроснабжения и заземляющих устройств, ремонт;

     -  контроль технического состояния внутридомового газового оборудования (ВДГО);

     -  контроль обеспечения исправной работы дымовентиляционных каналов (ДВК).
 4. Текущий ремонт кровли, фундамента, несущих стен, плит перекрытий, балконных и иных плит, окон 

    и дверей помещений общего пользования, перил и иных ограждающих ненесущих конструкций. 
 5. Организация аварийного обслуживания.

 6. Организация сбора и вывоза твердых бытовых отходов, крупногабаритных бытовых отходов, 

     содержание в надлежащем санитарном состоянии контейнерных площадок.

 7. Сбрасывание снега, сбивание сосулек с крыш.

 8. Набивка сальников в вентилях, задвижках на внутридомовых инженерных системах.

 9. Замена разбитых стекол окон в подъездах. 

  10. Дератизация, дезинсекция помещений мест общего пользования.
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